ZMLUVA
o prenajme polnohospodarskych pozemkov

uzavreta podla zakona &.40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 504/2003 Z.z.
o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov

(dalej len ako ,Zmluva")

Cl. 1
ZMLUVNE STRANY
PRENAJIMATEL:
Meno a priezvisko: OBEC-SMILNO,
Datum narodenia:
Bydlisko: 086 33 Smilno
IBAN:

d'alej len ,Prenajimatel” a to bez ohladu na pouZity gramaticky tvar.

NAJOMCA:
Obchodné meno: Druzstvo podielnikov ,BIODRUZSTVO" Smilno
Sidlo: Smilno, 086 33
ICo: 31666 388
Statutarny organ: Ing. Juraj Vitko, predseda druzstva
Ing. Milan Sivec, podpredseda druZstva
Registracia: vypis z Obchodného registra Okresného sudu Presov, oddiel Dr, vi. C. 127/P

d'alej len ,Najomca",

a spolu d'alej len ,Zmluvna strana" alebo ,Utastnik Zmluvy", a to bez ohladu na pouzity gramaticky tvar.

CL Il
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto Zmluvy st polnohospodarske pozemky, ktorych presna $pecifikacia
s vymerami tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou pod
hrozbou neplatnosti tejto Zmluvy (d'alej len ako ,Pozemok", a to bez ohladu na
pouzity gramaticky tvar).

2. Prilohu ¢ 1 je povinny prilozit k Zmluve na zaklade dohody Zmluvnych stran

Najomca.
3. Vyssie uvedené Pozemky Prenajimatel prenajima a odovzdava Najomcovi a

Najomca ich prebera do najmu.

o CLm
UCEL NAJMU

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze UG¢elom najmu je polnohospodarske vyuZitie
Pozemkov na zabezpeéenie pofnohospodarskej vyroby v sulade s prislusnymi

zakonmi.
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2. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat prenajaté Pozemky na neru$ené uZivanie
Najomcovi v Ease ucinnosti a platnosti tejto Zmluvy.

CLV
DOBA NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva sa uzatvara na dobu uréit, a to na dobu 7 rokov odo
diia uginnosti tejto Zmluvy.

LV
NAJOMNE , SPOSOBY JEHO URCENIA A PLATENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze rocné najomné je vo vySke 20 €/ha.
Celkovo vo vyske 4,49 € ro¢ne za 0.2247 ha.

2 Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny platit najomné naraz za
kalendarny rok, a to je splatné kaZdorocne do 1. oktébra za predchadzajuci
kalendarny rok. Najomca plati najomné na bankovy U&et Prenajimatela, ktory je
uvedeny v €l. |.

3. Vpripade, ze Najomca neuhradi najomné do lehoty uvedenej v ods. 2, zaplati
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy den
omegkania, ak ho Prenajimatel k tomu vyzve.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca moze poziadat Prenajimatela o odpustenie
alebo zlavu najomného z dévodov uvedenych v zakone &. 504/2003 Z. z. o najme
polnohospodéarskych pozemkov pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o
zmene niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov a to hlavne v jeho § 5a § 11.
Lehota na predloZenie tejto ziadosti je najskér sedem mesiacov a najneskér dva
mesiace pred lehotou splatnosti najomného uvedenou v ods. 2.

5. Ak priemerné ceny polnohospodarskych vyrobkov, ktoré su predmetom regulacie
trhu s polnohospodarskymi  vyrobkami, pestovanych na  prenajatych
polnohospodarskych Pozemkoch v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch
stupli o viac ako 20 %, modze Prenajimatel pozadovat pomernd Upravu najomneho,
a to poénuc najblizéim obdobim, za ktoré sa najomné plati.

6. Najomca je povinny znasat obvyklé naklady pri beznom uZivani prenajatého
Pozemku spojené s jeho udrZiavanim v stave sposobilom na dosiahnutie ucelu
najmu.

7. Najomca je povinny platit dan z nehnutelnosti za prenajaté Pozemky v zmysle
zakona &. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

CLvi
PODMIENKY NAJMU

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Najomca je povinny prenajaté Pozemky uzivat na
dohodnuty ugel, pédu riadne obhospodarovat so starostlivostou riadneho hospodara,
zachovat jej urodnost a udrziavat ju v riadnom uzivatelnom stave a dodrziavat
agrotechnické terminy a osevné postupy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Najomca je povinny vyuzivat vSetky pravne
prostriedky na ochranu Pozemkov a dbat, aby nedoslo k poskodeniu Pozemkov,
zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo ich mimo produkénych funkcii
z hladiska ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pody
povinny dodrziavat najma zékladné podmienky a predpisy o ochrane
polnohospodarskeho pédneho fondu v zneni neskorsich predpisov.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny pri skonéeni najomného vztahu
odovzdat Prenajimatelovi Pozemky v riadnom stave s prihliadnutim na ucel najmu,
ktory je Zmluvou deklarovany.

Najomca je opravneny dat prenajaty Pozemok do podnajmu len v sulade s § 12a
zakona & 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, okrem pripadu uvedeného v ods. 7.

Podnajomny vztah, vzniknuty podla ods. 1 alebo ods. 8 § 12a zakona ¢. 504/2003 Z.
z. o najme polnohospodarskych pozemkov pofnohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, je najomca
povinny pisomne oznamit vlastnikovi Pozemku, na ktorom vznikol podnajomny
vztah, do 30 dni od jeho vzniku.

Najomca je opravneny dat prenajaty pozemok, ktory sa nachadza v katastralnych
uzemiach Mikulagova a Jedlinka do podnajmu pre EKO-BIO s. r. 0., ICO 36 502 278,
Smilno 245, a to na ucel uvedeny v ¢l. Il

Ak pocéas Najmu Pozemku na polnohospodarske uUcely dojde k predaju podniku,
k predaju vagsinového podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, k predaju
va&siny majetkovych podielov' alebo vagsiny akcii? doterajsieho Najomcu; k zlueniu,
splynutiu alebo rozdeleniu podniku®, k vstupu do likvidacie alebo zacatiu
konkurzného konania, je Najomca povinny tuto skutoénost oznamit zverejnenim
po¢as 15 dni na uradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom uzemi sa Pozemok
nachadza. A zaroven skuto&nosti uvedené v prvej vete je Najomca povinny pisomne
oznamit Prenajimatelovi, ktorého vymera prenajatych Pozemkov je najmenej 5 ha.
Zverejnenie podla prvej vety a pisomné oznamenie podfa druhej vety je Najomca
povinny vykonat v lehote do 15 dni odo dna, kedy prislu§na skutoCnost vznikla.
Prenajimatel mbéze do $iestich mesiacov odo dia zvesenia oznamenia podla prvej
vety alebo doruéenia oznamenia podla druhej vety, ukonCit najomny vztah; najomny
vztah vtakom pripade zanika po zbere Grody. Ak si doteraj$i Najomca nespini
povinnost podla prvej aZ tretej vety, Sest mesacna lehota zacne plynut odo dna, ked
sa Prenajimatel o skuto¢nosti podla prvej vety dozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e Zmluva je zavazna aj pre pravneho nastupcu
Prenajimatefa a na zaklade dohody nezanika ani zmenou vlastnika alebo
podielového spoluvlastnika predmetu najmu alebo jeho Casti.

Najomca sa zavézuje komunikovat s Prenajimatelom vo veciach tykajucich sa
Zmluvy a reagovat na pisomnosti doru¢ené zo strany Prenajimatela.

Najomca méze vykonat zmenu druhu Pozemku alebo inl zmenu na Pozemku len
s pisomnym sthlasom vlastnika Pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuji zmenu druhu Pozemku alebo inG zmenu na Pozemku.

Prenajimatel' si vyhradzuje, ze Najomca nesmie zamedzit uzivaniu polnych ciest
a inych pristupovych komunikacii na polnohospodarskych Pozemkoch.

cLvn
SKONCENIE NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah sa kon¢i uplynutim doby, na ktoru bola
Zmluva dojednana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca méze najomny vztah pisomne vypovedat, ak
na Pozemkoch nedosahuje vynos po dobu dlh$iu ako tri po sebe nasledujuce
kalendarne roky napriek tomu, ze s predmetom najmu naklada so starostlivostou

riadneho hospodara.

1 §7 ods. 4 zakona &. 42/1992 Zb. o Gprave majetkovych vztahov a vyporiadani majetkovych narokov v druZstvdch v zneni neskorsich

predpisov.

2 §2 ods. 2 pism. a) zdkona €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych slufbach a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon
o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov.

3 74kon &.513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskor3ich predpisov.
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3. Prenajimatel mdze ukon¢it najomny vztah pred uplynutim dohodnutého ¢asu o
najme, ak
a) Najomca po dobu dlh$iu ako jeden rok riadne a vcas neplni zavazky zo Zmluvy
Najomca uziva prenajaty Pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi
Najomca uziva prenajaty Pozemok na iny ucel, neZ je dohodnuty v Zmluve
) Najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice zo Zmluvy
e) Najomca opakovane nekomunikuje s Prenajimatelom, nereaguje na
pisomnosti doruéené od Prenajimatela, t.j. Najomca je necinny
f) Najomca nedodrzal ustanovenie uvedené v ¢l. VI ods. 5, ods. 11 a ods. 12
g) Najomca nesplnil povinnost uvedenu v €l. VI a ods. 6
h) vzniknu skuto¢nosti uvedené v ¢l. VI ods. 8
i) pravoplatnym rozhodnutim prislusnych organov statnej spravy alebo verejnej
spravy je prenajaty Pozemok, alebo jeho Cast, uréeny na vystavbu alebo
tazbu.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota pri ukon&eni najomného vztahu
podfa ods. 2 alebo ods. 3 je tri mesiace a plynie od prveho dha mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, kedy bola doru¢ena vypoved' Ucastnikovi Zmluvy.

[eRY |
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi zmeny tykajuce sa identifikacie Najomcu,
ktoré st uvedené v &l. |. Najomca je povinny tieto zmeny oznamit zverejnenim pocas 15
dni na uradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom uzemi sa Pozemok nachadza.
A zaroveil zmeny uvedené v prvej vete je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi, ktorého vymera prenajatych Pozemkov je najmenej 3 ha. Zverejnenie
podla druhej vety a pisomné oznamenie podfa tretej vety je Najomca povinny vykonat
v lehote do 30 dni odo dia, kedy prislusna zmena nastala.

Cl.IX )
SALVATORSKA DOLOZKA

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak by akékolvek ustanovenie Zmluvy bolo z
akéhokolvek dévodu neplatné alebo nevykonatelne, je neplatnym alebo
nevykonatelnym len toto ustanovenie, pokial z povahy Zmluvy alebo z jej obsahu
alebo z okolnosti, za ktorych doslo k jej uzatvoreniu, nevyplyva, Ze toto ustanovenie
nemozno oddelit od ostatného obsahu Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak by doslo k situacii uvedenej v
predchadzajicom bode, vykonaju bezodkladne doplnenie podmienok podla Zmluvy
tak, aby bol zachovany zmysel a ucel neplatného alebo nevykonatelného
ustanovenia. Uvedené doplnenie nevykonaju iba v pripade, ak by bol uz samotny
zmysel a G&el neplatného alebo nevykonatelného ustanovenia pravne nemozny a/
alebo nedovoleny a teda neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie by objektivne
nebolo mozné nahradit inym platnym a vykonatelnym ustanovenim so zachovanim
jeho zmyslu a ucelu.

9.2
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Cl. X
DORUCOVANIE

Pokial nie je v Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy
a iné ukony v suvislosti s Zmluvou a jej plnenim (d'alej len ,pisomnost" ), musia byt
urobené v pisomnej forme.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost doru€ovana prostrednictvom Slovenske;j
posty, a. s. sa doruéuje na adresu druhého U&astnika Zmluvy uvedent v &l. | Zmluvy.
Ak Ugastnik Zmluvy pisomne oznami ini adresu na doruovanie, pisomnost sa
doruc¢uje na takto oznamenu adresu dorucovania.

CLXI
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti, ktoré nie su upravené Zmluvou sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a zakona €. 504/2003
Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a
lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva ru$i a nahradza akékolvek doterajSie pisomné ¢&i ustne dohody medzi
Zmluvnymi stranami.

Prenajimatel' vyhlasuje, Ze bol informovany o spésobe ochrany osobnych tdajov
podla novej pravnej upravy v oblasti ochrany osobnych Gdajov a to zakona €.
18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych (dajov a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a rady (EU)
¢. 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych Udajov a o volnom pohybe
takychto Udajov a svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil s principmi ochrany
osobnych udajov u Najomcu ako Prevadzkovatela pri podpise Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dopinky, zmeny, ako aj odstupenie od Zmluvy
vyzaduje ku svojej platnosti pisomnu formu. VSetky dodatky musia byt oCislované
podla svojho poradia, ako boli uzatvorené a musia obsahovat datum ich uzatvorenia
véitane podpisu opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z
ktorych jeden (1) dostane Prenajimatel a jeden (1) Najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preéitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu Zmluvu podpisuju.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu Zmluvnych
stran a ucinnost dnom 01.01.2019.



